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St. Andra Wordern als lhr Zuhause pmmmmmm

= L i

SANKT ANDRA WﬁRDEEN

Im Jahr 1112 wird Wordern erstmals erwahnt und
,Werdarin“ genannt. Damals wurde das Tullnerfeld
planmaRig kolonisiert.

Aus dieser Zeit stammen die StraBendérfer auf
niederdsterreichischem Boden. Speziell in Wordern
kann man den Aufbau der Stralendoérfer noch sehr gut
erkennen. Urkundlich scheint St. Andrd um 1140 in einer
Schenkungsurkunde an das Stift Klosterneuburg auf.

1972 wurden die Gemeinden St. Andra vor dem
Hagenthale, Wordern, Greifenstein, Hintersdorf und
Kirchbach zusammengelegt und der neue Name der
Gemeinde mit St. Andrd- Wordern festgelegt.

ZAHLEN UND FAKTEN

Mit 7906 Einwohner und einer stolzen Flache von
39,34 km? befindet sich St. Andrd Wérden im Bezirk Tulln
in Niederdsterreich.

Einwohnerzahl 7906
Flache 39,34 km?
Bevdlkerungsdichte: 200 Ew/km?

SPORT & ERHOLUNG

In St. Andra Wordern finden Sportler zahlreiche
Moglichkeiten zum Laufen, Walken, Radfahren
und div. anderen Sportarten. In Unterkirchbach,
angeschlossen an die Hagenbachklamm,

gibt es eine Greifvogelzuchtstation mit

etwa 300 Greifvogeln. Im Naturpark Eichenhain
finden Nautrliebhaber ebenfalls schone Rad- und
Spazierwege.



W Beste Lage flir Thr Wohlbefinden

Sankt Andra-Wordern liegt am Studostrand des
Tullnerfelds in den Auslaufern des Wienerwalds in
Niederosterreich. Die Flache der Marktgemeinde
umfasst 39,37 Quadratkilometer. 56,08 Prozent der
Flache sind bewaldet. Ein Teil des Gemeindegebietes
ist als Naturpark Eichenhain unter Schutz gestellt.

Im Ortskern der Gemeinde besitzt St. Andra-Wordern
einen Bahnhof an der Franz-Josefs-Bahn. Dieser wurde
im Jahre 2020 zu einem 100 % barrierefreien Bahnhof
umgebaut. Es bestehen halbstiindliche Verbindungen
Richtung Wien und Tulln. Zusdtzlich teilen sich
Greifenstein  und Altenberg die Bahnhaltestelle
Greifenstein-Altenberg.

- Beim St. Andra Wordern Bahnhof sind Sie in nur 5min mit dem Auto oder in 23 Minuten zu Ful}

- Zur Erholung erreichen Sie den Naturpark Eichenhain am Hagenklamm in nur 14 Minuten zu Fuf}

)

INFRASTRUKTUR VOR DER HAUSTUR

Billa - 200m 3 Min. FuBweg

Adeg - 400m 6 Min. FuBweg

Volksbank Niederosterreich - 20m 1 Min. Fulweg
Apotheke - 400m 6 Min. FuRweg

Apotheke - 450m 6 Min. Fuweg

Freizeitpark St. Andrd Wordern - 550m 6 Min. FuBweg
Postfiliale - 300m 4 Min. Fulweg

Volkbank - 30m - 1 Min. FuBweg

Wiesbauer Bistro & Shop - 50m - 2Min. FuRweg

KINDERGARTEN UND SCHULEN

Montessori Privat Schule -500m 6 Min. FuRweg
Kleinkindergruppe Zwergenburg - 110m 2 Min. FuBweg
Informatik Mittelschule 500mm 6 Min. FuBweg
Volksschule -450m 6 Min. FuBweg

Pfarrkirche St. Andra - 170m 2 Min. Fulweg

ARZTE IN UNMITTELBARER NAHE
Allgemeinarztin

% DDr. Manfred Baatz
Hauptstralle 17, 3423 St Andrd Woérdern
600m 7 Minuten FuBweg

Gruppenpraxis

% Dr. Martina Wieshaider & Dr. Kurda Al Kadhi-Pesl
HaupstraOe 29, 3423 St. Andrd Woérdern
800m 9 Minuten FuBweg

E NATURPARK EICHENHAIN
; Am Hagenbachklamm

3423 St. Andra Wordern
950m 14 Min. FuRweg
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Projekt Fortuna
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I Projekt Fortuna
Das Wohnhausprojekt in N _,m

Niedrigenergiebauweise wird 5
in der TullnerstralRe 6, St.
Andra Wordern errichtet. Es
entstehen 30 hochwertige und
helle Wohnungen in der GroRRe
zwischen 36m? und 92m?2.

Perfekt zugeschnittene
Grundrisse und Vorzlige

wie Balkone, Terrassen und
Gartenflachen im Erdgeschoss
machen lhr Heim zu einer
Wohlfiihlinsel.

Durch die gute Lage eignen sich
die Wohnungen nicht nur als
privates Wohnungseigentum,
sondern machen sind auch als
Vorsorgeobjekte hervorragend.

Das Projekt wird in
Ziegelmassivbauweise,
mit teilweisem Stahlbeton
und auBen liegender
Verbundwaremdammung

ausgefihrt. Symbolbild

Hochwertige PVC-ALU
Fenster mit 3-Scheiben
Warmeschutzverglasung
schrauben die Betriebskosten
nach unten.

Eine zentrale, hochmoderne
Pelletsanlage verkleinert nicht
nur den CO? FuRabdruck,
sondern schafft mittels genauer
Warmeverbrauchsmessung
wohlige Warme bei exakter
Abrechnung.

46 Stellplatze, Vorbereitung fir
E-Ladestationen gegen Aufpreis
ermoglichen umweltschonende
Mobilitat.

Einbruchshemmende Tiren und

eine Blitzschutzanlage bringen
zusatzliche Sicherheit.
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Stiege 1 - Flachenubersicht

TOP| WNFL | ZIMMER | LAGER

O o0 N o u B W N =

S = S S G )
w N » O

1 Stellplatz tiberdacht
1 Stellplatz im Multiparker

FREIFLACHE

Garten inkl. Terrasse 35,58 m?

Garten inkl. Terrasse 65,87 m?

Terrasse 18,32 m?
Terrasse 17,56 m?
3,82 m? der WNFL sind Loggia
3,09 m? der WNFL sind Loggia
3,27 m? der WNFL sind Loggia
3,64 m? der WNFL sind Loggia
Balkon 9,00 m?
Balkon 9,00 m?
Balkon 5,33 m?
Balkon 6,00 m?
Terrasse 3,82 m?
Terrasse 3,09 m?
Terrasse 3,27 m?
Terrasse 3,64 m?

Balkon 9,00 m?

18.500,- EUR
13.500,- EUR

PREIS

SCHLUSSELFERTIG

VERKAUFT
VERKAUFT
VERKAUFT
VERKAUFT
308.000,00 EUR
VERKAUFT
VERKAUFT
VERKAUFT
370.000,00 EUR
374.500,00 EUR
282.000,00 EUR
VERKAUFT
VERKAUFT
VERKAUFT
VERKAUFT
VERKAUFT




Stiege 2 -Flachenuibersicht

Top | WNFL | ZIMMER | LAGER FREIFLACHE

1
2
3

67,19 m?
65,85 m?
69,24 m?
81,23 m?
67,19m?
54,59 m?
37,01 m?
66,61 m?
69,29 m?
81,11 m?2
67,33 m?
92,38 m?
66,96 m?

2,45m? Garten inkl. Terrasse 77,85 m?
1,97 m? Garten inkl. Terrasse 74,03 m?
2,45m? Garten inkl. Terrasse 30,45 m?
2,45 m? Garten inkl. Terrasse 49,81 m?
2,45 m? Balkon 6,00 m?

2,07 m? Balkon 6,62 m?

2,07 m? Balkon 6,00 m?

2,07 m? Balkon 5,61 m?

2,07 m? Balkon 9,30 m?

2,38 m? Balkon 7,00 m?

2,01 m? Balkon 6,00 m?

4,20 m? Balkone gesamt 12,76 m?

2,07 m? Balkon 5,61 m?

3
3
3
4
3
3
2
3
3
4
3
4
2

B B AT ST S

_PREIS
SCHLUSSELFERTIG

344.500,00 EUR
338.500,00 EUR
VERKAUFT
408.000,00 EUR
333.000,00 EUR
271.500,00 EUR
VERKAUFT
310.000,00 EUR
329.000,00 EUR
398.000,00 EUR
345.000,00 EUR
461.000,00 EUR
VERKAUFT
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I Top 5 - 3 Zimmer
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% Zimmer 2

B: Parkett

F: 10,40 m2 ?

[
Zimmer 1 !
B:  Parkett %}
. 2 g =
© A7 i i1
=
il
ONJ|"
% PT [
&0 :|
< /1181
S|
/A |1e]
/ g!
Wohnkiiche S E
\ [ \ [ B: Parkett
\ Fi 2288m?
2§cm Schwelle o
T T < 3|
mech. Rollladen \ 3|
Sl
L3
[ - | NI
_ £
Loggia
B: Plattenbelag | _

- ~

F: 3,82 m?

mech. Rollladen mech. Rollladen
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Wohnflache 65,33 m?
davon Loggia 3,82 m?

Lager 2,07 m?
Stellplatz optional 308.000,00 EUR
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Balkon
B: Fliesen
F: 9,00 m2

mech. Rollladen

mech. Rollladen mech. Rollladen
T]T

L
Wohnkiiche E: :ﬂ
B

Zimmer 3
B:  Parkett

B: Parkett

F:  2543m2 E

B: Parkett
F: 2,00 m?

Zimmer 1
B:  Parkett
F: 11,18 m?

esgEisauyay

Wohnfliche 74,26 m?
Balkon 9,00 m?
Lager 2,44 m?
Stellplatz optional

370.000,00 EUR
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[ Top 10 - 4 Zimmer

Balkon
B: Fliesen
F: 9,00 m?

mech. Rollladen mech. Rollladen mech. Rollladen
T T

/\ <7
O

]
]
]

Zimmer 1
B:  Parkett O
F: 13,54 m?

Wohnkiiche

B: Parkett
F: 25,20 m2

Flur @
B: Parkett

F:2,31 m?
Zimmer 2
B: Parkett Zimmer 3
Wohnflache 76,77 m? Fi 1143me o Paret
Balkon 9,00 m?
Lager 2,85 m? RH: 2,50 RH: 2,50

Stellplatz optional

374.500,00 EUR
Stiegenhaus 1

AV RH: 2,501 ~S KniestgckH: 1,‘ZQmJ
U

mech. Rollladen mech. Rollladen
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.~ Balkon
B: Fliesen
F:533m?

mech. Rollladen

1

~

TTT
A
LAY

. mech. Rollladen
T T

[]

R

N

Wohnzimmer
B: Parkett
F= 20,52 m?

&0

i@

mech. Rollladen

I

Zimmer 2
B:  Parkett
F: 10,73 m?

mech. Rollladen

Zimmer 1
B:  Parkett
F: 10,46 m2

=

Stellplatz optional

282.000,00 EUR
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Wohnflache 58,09 m?
Balkon 5,33 m?
‘a Lager 2,31 m?
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Stiegenhaus 1




I Top 17 - 4 Zimmer 7

Balkon
B: Fliesen
F: 9,00 m?2

mech. Rollladen mech. Rollladen

~N
nE cK ck N y / %En o jﬁr::;,‘"ﬁ,; \\f: niestg;k
m - H0,98m ) N bg ﬁg%
H: j [T 50m i RH: 2,50
m RHt 2,50m B: Parkett

H: :ﬂ F: 10,09 m?

Wohnkiiche

B: Parkett

F: 25,43 m? E: :ﬂ

Flur

B: Parket .
F:2,00 '

Zimmer 1
~=00,, B: Parkett
SN F 11,37 m2

4 ~< o
ﬁ;’% Zimmer 2
L B: Parkett
,~,7Ie‘5'foc F:1043m? =
&y
40@9,, s
< ou
A
SRy NANS
estoc

Wohnfliche 74,48 m?
Balkon 9,00 m?
Lager 2,09 m?
Stellplatz optional

369.000,00 EUR

esgEisauyay
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[ Top 1-3 Zimmer

Garten
B: Griinflache
F: 32,61 m?
Béschung 30°
]
Magliches Fundament 2
fiir eine Gartenhiltte H Terrasse 1
2,00 m? 2 B:  Beton Pl
Fi 11,22m?
‘mech. Rolladen . ‘mech. Rolladen ‘mech. Rolladen
T T I
{ = {
D k / ) ‘
0
0
&0
D
t g
Wohnkiiche
B: Parkett
[ j F: 2549m2
* PT
Flur
B: Parkett
F: 3,68 m?
Zimmer 2
B:  Parkett
O F: 10,61 m?
Zimmer 1 Cij
B:  Parkett
F: 12,17 m?
o . /
| \
y
mech. Rollladen nmech. Rollladen
Mégliches Fundament
fir eine Gartenhiitte
2,00 m?
Terrasse
B: Beton PI. :—
F: 8,00 m? %-
Garten g
B: Griinflache E
F: 26,02m?

Wohnflache 67,19 m?
Garten inkl. Terrassen 77,85 m?

Lager 2,45 m?
Stellplatz optional 344.500,00 EUR

Stiegenhaus 2




Vorraum
B: Parkett
F: 9,80 m?

. PT Wohnkiiche

B: Parkett
O F: 2555m?
:,mn:er 2 Zimmer 1
o :;k"'z‘ B Parkett
B bR F: 12,47 m?
A ~
-7 / “\
=
eeeeeeeeeeeee rech. Rollader “mech. Rolladen
Terrasse
B: Beton PI.
F: 11,37 m?
Garten
B: Griinflache
F: 62,66 m?

Wohnflache 65,85 m?

Garten inkl. Terrasse 74,03 m?
Lager 1,97 m?

Stellplatz optional

338.500,00 EUR

4l
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I Top 4 - 4 Zimmer pEr

Terrasse
B: Plattenbelag
F: 10,50 m?
[N
~
S
~
~
I~
.
N
‘mech. Rolllader ‘mechaRollladen
IT
A _ - \
\v/ - .
.
.
[N
\
D!
N
!
\
\
\
\
\
\
D
\
\
\
\
7 \
Wohnkiiche \
PT B: Parkett \\
[ 29,25 m? \‘

Mégliches Fundament
fir eine Gartenhitte
3,00 m*
AY
\
AY
> '

0 ‘
[ N

Garten

\  B: Griinflache
\‘ F: 3931m?
v

A x| L]

)
L)

A\

A\
1
1

A}

1
\}
\}
1

\}
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
T
1
1
1
1

ik
Terrasse
B: Plattepibelag
F: 1 ,§|0.r112
Zimmers Zimmer 2 Zimmer 1
B:  Parkett B:  Parkett B:  Parkett
F: 10,04 m? F: 10,05 m? F: 12,18 m?

- mech. Rollladen
T

S—  —

‘mech. Rollladen
IT
1 =~
~

©)

‘mech. Rollladen

‘mech. Rollladen

mech. Rollladert

Wohnflache 81,23 m?

Garten inkl. Terrasse 49,81 m?
Lager 2,45 m?

Stellplatz optional

408.000,00 EUR
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Top 5 - 3 Zimmer [

Wohnflache 67,19 m?
Balkon 6,00 m?
Lager 2,45 m?
Stellplatz optional

333.000,00 EUR

F: 6,00 m?

esgEisauyay

mech. Rollladen B mech. Rollladen T mech. Rollladen
L 1T I 1T I
-~
> 1 ) |
v —
~

j Wohnkiiche
B Parkett

j F: 2549 m?

.

[

[
)

Flur
B: Parkett
QI : 3,68 m?
O Zimmer 2
B:  Parkett
m— F: 10,61 m?
Zimmer 1 :1;[
B: Parkett
F: 12,17 m?
/\ AN /\ L
R [
mech. Rollladen mech. Rollladen

Stiegenhaus 2



I Top 6 - 3 Zimmer

Balkon
B: Fliesen
F: 6,62 m?

(=]
e

i
Sy

Zimmer 2
B: Parkett
F: 10,10 m?

Zimmer 1
B:  Parkett
F: 10,76 m?

Wohnkiiche
B: Parkett
F: 20,47 m?

B
B

Wohnflache 54,59 m?
Balkon 6,62 m?

Lager 2,07 m?
Stellplatz optional

271.500,00 EUR

4l
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Top 8 - 3 Zimmer

mech. Rollladen |
T T T T
-
[\
7

Balkon
B: Fliesen

F: 5,61 m?

mech. Rollladen

~N \/"
*
Wohnkiiche /ﬁ\ /ﬁ\
B: Parkett
F: 25,38 m?

PT ] ]

uspe|||oy "yosw

@ 09

9Pe|0Y "Yosw

|
I
I
; O O
I
I
I
Zimmer 2 3
) B:  Parkett i
F: 10,03 m? < E
\ &

Frsefaua ]

PV
5pelioy Yoot

¢ Zimmer 1

-

B: Parkett
F: 13,84 m?
Wohnflache 66,61 m?
Balkon 5,61 m?
2
Lager 2,07 m ® ®

Stellplatz optional

310.000,00 EUR
Stiegenhaus 2




s Top 9 - 3 Zimmer [3

Zimmer 1
B:  Parkett
F: 12,71 m? s
%
EHg
< £
\
|
~ Balkon
g B: Fliesen
" 2 F: 9,30 m?
< 5
\ g
\
\
\
| I N S
Wohnkiiche
B: Parkett
F: 26,99 m?
Zimmer 2
B:  Parkett
F: 13,98 m?
‘

-

B
_

Wohnflache 69,29 m?
Balkon 9,30 m?

Lager 2,07 m?
Stellplatz optional

329.000,00 EUR
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[ Top 10 - 4 Zimmer

Wohnflache 81,11 m?

Balkon 7,00 m? Ball.(on
Lager 2,38 m? R

Stellplatz optional

398.000,00 EUR /ﬁ s

Lefhnergassa ﬁ

L]

Wohnkiiche
B: Parkett
F:  2915m?

] -

-«

)
& @

)

{ |

Zimmer 3 Zimmer 2 Zimmer 1

B: Parketzt B:  Parkett B:  Parkett

F: 10,05 m F: 10,05 m? F: 12,18 m?
RH: 2,50m

{_

. nrollid>x, .
Kniestock 7 S niestock ~ O AR
H:1.14m > H: 1,14m A 25 N
N T N
T TIT T
mech. Rollladen mech. Rollladen

Stiegenhaus 2
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Stiegenhaus 2




I Top 11 - 3 Zimmer 15

Wohnflache 67,33 m?
Balkon 6,00 m?
Lager 2,01 m?

Stellplatz optional 345.000,00 EUR

:

'

"
Balkon
B: Fliesen
F: 6,00 m2

mech. Rollladen T mech. Rollladen T
T 1 I T I
~N } -~
\

] _
esto 0,78 NiEstOCKHCZ AR > RH: 2.5( y"\’ ~Rfiestock Hr 2,451 esto 0,78

:ﬂ Wohnkiiche RH: 2.50m RH: 2,501

Y]
T

B: Parkett
F: 25,49 m?

[ O W

*

Flur 1=
B: Parkett I
@ F: 3,68 m2 1=
Zimmer 2 ——
Q B: Parkett -1
F: 10,61 m?
Zimmer 1 Q}]
RH: 2,50m RH: 2,50m B: Parkett
F: 12,38 m?
N
RH: 1,00m  RH:1,00rh ~____RH: I~ (A _ 4 t4m
Y ~ y ~
mech. Rollladen mech. Rollladen
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te A

1an

Wohnflache 92,38 m*
Balkone 12,76 m?

Lager 4,20 m?
Stellplatz optional

Kniestoc]

I Var

jestock H: 1,24m
mech. 1)

------I.T---lﬁ

immer

Zimmer 2
Parkett
F: 12,42 m2

327

P
§

-

9 Top 12

RH: 2,50m

Balkon
B: Fliesen
F: 6,76 m?

mech. Rollladen e

"mech. Rollladen

mech. Rollladen,

Wohnkiiche
Parkett
32,77 m?

B:
E

OS]
Qo

Flur

80x80
\VELUX CFU,

‘mec!

Kniestoc!

. Rolllader.

27

2,30m Knlestock H: 2,30m

Balkon
B: Fliesen
F: 6,00 m?

,n.,.:--n:nx-le 2,50n ="

=

B: Parkett
F: 6,24 m?

Vorraum

htkuppel
0x80

&

VELUX CFU

B: Parkett
F: 3,62 m?

(g

Zimmer 1
Parkett

B:

F: 19,71 m?

@) [®

~
2]
S
©
<
c
)
o0
K
G
7))
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iE Top 12 - 4 Zimmer P Variante B

Wohnfldche 92,95 m?
Balkone 12,76 m?
Lager 4,20 m?
Stellplatz optional

461.000,00 EUR

Sl

<7 11 YOOI

R

L
-

~
7

Lichtkuppel
X

! m|
80x80 G
VELUX CFU ofe)! E j 8|
2
e
|
Wohnkiiche
B: Parkett
F: 31,97 m?
Vorraum
B: Parkett ““

Balkon

F: 5,83 m?

esgEisauyay

Zimmer 2
B:  Parkett
F: 10,98 m?

.

wosl ‘HY@UW0S'C HY

Balkon
B: Fliesen
Zimmer 3 F:6,00m?
B:  Parkett
F: 10,88 m?

)

B

Stiegenhaus 2
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Ubersichtsplan Erdgeschoss s

[ ] Freiflache || ErschlieBung (Innen) || Tech-Raum

| |Lagerraum | |ErschlieBung (AuBen) || Zahlerraum

|| PKw-Stellplatze [ ] Grinflache || Millraum

|:| Fahrradabstellraum / KiWA |:| Wohnung - Heizraum u. Heiztechnik

|:| Kinderspielplatz

Tech-Raum ) e
3 s
Fahrrad //ﬁiWA
3 =z
Zahle =)
< i -
il = ~
o ;
Tech o~
Raum | W
o~
— | -
4
| ey
D - Gara?e -
PKW-Stellplatze = ~
m
a N
0
= a
1131117 110 @ D
1.01 A &
o E LQQJ
j:lfxun m
] %)
m

5

Miillraum

Fahrrad / KiWwA

PROJEKT

FORTUNA



wn Ubersichtsplan Lagerabteile - KG

2.07[ 5] 2.03

2.12

115 [ 1.06 [ 5] 2.13 [ 2.08 | (] 2.04
116 | 1.05 [ K] 1.02 | 2.09 [ x| 2.05

114 [ 1.07 [ 1]
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Ubersichtsplan Erdgeschoss s

Nr.26 Nr.25 Nr.24
bis 2.600kg bis 2.600kg bis 2.600kg
E E E.Steckd
% J 3 A < g 7 Vorbereitung Vor itung Vorbereitung
€16.200.- €16.200.- €16.200.-
000k 5 o‘l’):/ /

2

S
=

| ,,//

N

Stellplatz bis 2.600kg und eine Hohe von 205cm, Breite bis 210cm, Lange bis 520cm
€ 14.950.-

Stellplatz bis 2.600kg und eine Hohe von 205cm, Breite bis 210cm, Lange bis 520cm
+ E-Steckdose Vorbereitung € 16.200.-

Stellplatz bis 2.000kg und eine Héhe von 205cm, Breite bis 210cm, Lange bis 520cm
+ E-Steckdose Vorbereitung € 14.750.-

max. Fahrzeughohe
2,05m

max. Fahrzeughohe
2,05m

max. Fahrzeughohe
2,05m

PROJEKT

FORTUNA
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Bau- und Austattungsbeschreibung pmmmmmm

| ALLGEMEINES

Auf dem Bauplatz in der Tullner Stralle 6, 3423 Sankt
Andra Wordern, errichten wir eine Wohnhausanlage
mit 30 freifinanzierten Eigentumswohnungen.

| VOrRwORT

Wir legen groRten Wert auf gute Zusammenarbeit
mit unseren Kunden und den ausfiihrenden Firmen.
Nur das garantiert uns auch in Zukunft unseren
Erfolg. Anderungswiinsche in der Planung sind vor

| ERSCHLIESSUNG

Das Grundstick soll tiber die Tullner StraRe und die
Lehnergasse erschlossen werden. Die Einfahrt erfolgt
im EG Uber die Lehnergasse welche in die Garage
fuhrt, diese weist 46 Stellplatzen welche teils als
Multiparker ausgefiihrt werden. Die Erschliefung

zu den Wohnungen erfolgt durch interne Gehwege

| BAUWEISE

Das Gebaude wird in Ziegelmassivbauweise bzw.
wo statisch erforderlich in Stahlbetonbauweise mit
auRenliegender Verbundwarmeddammung errichtet.
Die Kaminkopfausfiihrungen,Gelander, Verglasungen
(Sicherheitsglas) etc., entsprechen der Bauordnung
und den OIB-Richtlinien. Alle innenliegenden
Nassrdume bzw. Abstellrdume sind mit Ventilatoren
ausgestattet.Das Wohnhaus verfiigt iber eine
Blitzschutzanlage Die Vorteile gegeniber der heute
gangigen Leichtbauweise sind vielfaltig. Massive
Ziegelwdnde halten im Winter die Warme im

Alle Wohnungen verfligen tber Freiflachen in Form
von Loggien, Balkonen, Terrassen oder Garten mit
frostsicheren Wasseranschluss.

Baubeginn, soweit technisch machbar, moglich. Je
friher Sie uns tGber Ilhre Wiinsche informieren,desto
leichter lassen sich diese umsetzen.

und mittels Lift.Die Allgemeinrdume wie Techikraum,
Millraum Fahrrad und Kinderwagenabstellraum
werden im EG untergebracht. Die Lagerabteile sind
im EG und KG unterbracht. Die Postkasten und
Gegensprechanlagen sind im Eingangsbereich der
Tullner StraRe und der Lehnergasse untergebracht.

Haus, im Sommer wirkensie als Hitzepuffer. Wegen
ihrer hohen Speicherfahigkeit gleichen sie die
Temperaturunterschiedezwischen Tag und Nacht sehr
gut aus. Weitere Vorteile der massiven Baustoffe

sind die hohe Schallddmmung, Brandbestédndigkeit
und die praktisch unbegrenzte Haltbarkeit(hoherer
Wiederverkaufswert gegeniiber Holz-Leichtbauweise).
Formbestandigkeit und Stabilitat, gute Feuchtigkeits-
und Warmepufferung sowie Freiheit von jeglichen
Schadstoffensind Grinde, warum man sich hier immer
behaglichwohl flhlt.

I LAGERABTEILE IM ERDGESCHOSS UND KELLERGESCHOSS

INNENWAND NICHTTRAGEND:
Kellertrennwandsystem als Stahllammelen
Rahmen aus Formrohr

IWOHNUNG BAUSTUFE |

AUSSENWAND:

Innenputz als Gipsputz (Bad und WC in KZ-Moértel)
Hohlblockmauerwerk 20/25cm (wo statisch moglich)
Warmedammung 16cm EPS F+ (hochdammend)
Reibputz

INNENWAND TRAGEND:
Stahlbeton- oder Ziegelwande inkl. Vorsatzschalen,
Oberflache gespachtelt

INNENWAND NICHTTRAGEND:

Zwischenwand 10-15 cm Gipskartonstanderwand
GESCHOSSDECKE:

Stahlbetondecke, Unterseite gespachtelt

FENSTER UND BALKON- BZW. TERRASSENTUREN:
Kunststoff-Alufenster in Dreh/Kipp Ausfiihrung,

PROJEKT

FORTUNA

Beschlage fiur Zylinderschloss
TUREN:
Ausfihrung als Metalllammelentir

3-Scheiben Warmeschutzverglasung (U-Wert

ist unter 0,95W/m?2K fiir das gesamte Fenster)
Schallddammwert = 43 dB - entspricht Klasse

3; AuRenfensterbdnke passend zum Projekt,
Innenfensterbanke -> weil -> ca. 2cm Ausladung.

Die Terrassentiiren und Fenster im EG
in einbruchhemmender Ausfiihrung
(Mehrfachverriegelung) —> aushebelsicher!

Alle Dachflachenfenster (Velux GGU oder
gleichwertig) mit Beschattung:

sidseitig Beschattung aussen Solar; nord-west- und
ostseitig Beschattung innen mechanisch

Fenster stidseitig mit mechanischen Rollladen
ausgestatet.




FUSSBODENAUFBAU GEGEN ERDREICH:

30 cm Rollierung

Folie

5-10 cm Sauberkeitsschicht

ca. 20 cm XPS (Starke It. Bauphysik)

ca. 30 cm Fundamentplatte (Starke It. Statik)
1 cm Abdichtung It. ONorm

7,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall (Starke It. Bauphysik)

7 cm Estrich

1,5 cm Belag (Parkett od. Fliesen)

FUSSBODENAUFBAU
OBERGESCHOSSE UND DACHGESCHOSSE:

ca. 20 cm Stahlbeton (Starke It. Statik)

3,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall.- und Warmedammplatten (Starke
It. Bauphysik)

Folie

7 cm Estrich

1,5 cm Parkett oder Fliesen

IWOHNUNG BAUSTUFE Il
WOHNUNG - AUSSTATTUNG:

Im Eingangsbereich wird die Gegensprechanlage, der
Wohnungsverteiler

unterputz; die Klingel montiert; und die
Telefonanschlussdose vorgesehen

Vorraum:
2 Deckenauslasse; 3 Wechselschalter und 2
Steckdosen.

Abstellraum und WC:

Lichtauslass tber der Tur oder an der Decke und Ein/
Ausschalter; AR

(wenn vorhanden) Anschluss Waschmaschine und
Trockner (getrennt

abgesichert).

WC Liftung:

mit separatem Schalter und Kontrollleuchte.

Bad:

Deckenauslass mit Ein/Ausschalter; Lichtauslass Giber
Waschbecken; 1

Feuchtraumdoppelsteckdose bei Waschbecken;
Liftung Gber eigenen

Schalter mit Kontrollleuchte - Anschluss
Waschmaschine und Trockner

wenn Abstellraum nicht vorhanden ist.

Wohnbereich:

Antennensteckdose Leerverrohrung; 4 Steckdosen; 2
Deckenauslasse, 2

Wechselschalter.

e Bau- und Austattungsbeschreibung

TERRASSEN IM EG und 1.0G:

Aufbau im Gefille, Betonplatten im Kiesbett

Inkl. Wasseranschluss + Steckdose + Lichtauslass
BALKON/LOGGIA UBER DEN UNBEHEIZTEN RAUMEN:
Aufbau im Gefille, frostsichere AuBenfliesen; Mas-
sivgelander mit

Sprossengelander in Metallausfiihrung verzinkt od.
in Farbe nach Wahl

des Bautragers; Entwasserung mittels Hangerinne.
Inkl. Steckdose +

Lichtauslass

BALKON/LOGGIA UBER DEN BEHEIZTEN
RAUMEN:

Aufbau im Gefalle als Umkehrdach ausgefiihrt; Be-
tonplatten im Kiesbett

verlegt; Massivgelander mit Sprossengelander in
Metallausfihrung

verzinkt oder in Farbe nach Wahl des Bautragers.
Inkl. Steckdose +

Lichtauslass.

Anschlisse flr E-Herd (getrennt abgesichert),
Kihlschrank, Geschirrspller,
Dunstabzugshaube und 3 Arbeitssteckdosen,
Deckenauslass

und Ein/Ausschalter.

Je Zimmer:

2 Wechselschalter mit zentralem Deckenauslass und 3
Steckdosen sind

vorgesehen. Keine SAT-Anlage (mind. 1 Anbieter
vorhanden), Anschluss

(TV, Telefon- und Internetleitung vorbereitet),
Leerverrohrung fiir TV in

jedem Zimmer.

Liftung:
In den jeweils innenliegenden Nassraumen sind

Abluftventilatoren mit
Ein- Ausschalter vorgesehen.

SANITARANLAGEN:

Wohnungsweise Zdhlung des
Warmwasserverbrauches.

Ableitung von Schmutzwadssern mittels
Abwasserhabeanlage (Pumpe).

4l

Pl 83 FORTUNA GMEBH



Bau- und Austattungsbeschreibung s

| WOHNUNG BAUSTUFE Il

BADEZIMMER VORBEREITUNG FUR:

Waschtisch; Dusche od. Badewanne; Anschluss
Waschmaschine und

Trockner wahlweise im Abstellraum (wenn vorhanden)
der Wohnung.

WC VORBEREITUNG FUR:

Hange-WC und Kaltwasserhandwaschbecken.

KUCHE:

Anschlussmoglichkeit fir Abwasch und Geschirrspliler
an montierten

Eckventilen.

WOHNUNGSEINGANGSTUR:
WeiR mit Tirspion, Einbruchshemmende Ausfihrung
WK II

ELEKTROINSTALLATION:

Schalterprogramm Siemens Delta oder gleichwertiges
fir alle Raume der

Wohnung; Bei den Abstellrdumen im EG wird zentral
ein Lichtauslass mit

Ein/Ausschalter oder Bewegungsmelder installiert.
Aufputz Ausfihrung.

| WOHNUNG BAUSTUFE Il

BODENBELAGE:

Wohnbereich und in den Zimmern:
Parkett 2x schleifbar, 3-4 verschiedene Muster
vorhanden (Nuss gegen Aufpreis)

WC und Bad:
Fliesenbelag; ca. 15 verschiedene Muster zur Auswahl

Vorzimmer und Abstellraum:
wahlweise Parkett oder Fliesen

In der Kiiche:
Boden wird auf Kundenwunsch als Fliesenbelag statt
Parkett ausgefiihrt (StandardflieRen).

WANDFLIESEN:
Im WC und Bad:
15 verschiedene Muster zur Auswahl; auf Wunsch

auch Bordire gegen Aufpreis moglich, Verfliesung
BAD bis Tiirzargenoberkante, WC bis ca.1,2m Hohe

MALERARBEITEN:

Fein Verspachtelung der Deckenflache

Abscheren und Spachtelung der Wande

Ausmalung samtlicher freier Wand und Deckenflachen
mit Innendispersion weils.

STIEGENHAUS:

Belag Podeste und Stufen in Feinsteinzeug; Gelander
als Stahlrohrgelander verzinkt oder gestrichen;
Ausfihrung It. Bauordnung; Rauchabzug im DG It.
OIB-Richtlinien.

Alle Wand- und Deckenflachen erhalten einen
Anstrich (gespritzt oder gerollt), mit deckender,
[6sungsmittelfreier und emissionsarmer Dispersion,
einfarbig, weils.

EINFRIEDUNG:

Neu herzustellende Wande werden als
Betonschalsteinmauwerk oder

werden als Sockel mit Zaun ausgefihrt.
Bestehende Wande werden soweit notwendig und
moglich neu verputzt

bzw. bleiben diese unverandert.

Interne Trennung der Garten:

Maschendrahtzaun mit Sichtschutz.

ABSTELLRAUME, KIWA-FAHRRADRAUM,
MULLRAUM, E-ZAHLERRAUM:
Estrich beschichtet + 1x geweiRt

INNENTUREN:

Modell Dana-Euroba (oder gleichwertiges Produkt)
in weill Rohrenspantiren mit Driickern, im WC und
Badezimmer mit Verriegelungsmoglichkeit.

SANITARE EINRICHTUNG:
(far folgende Beschreibungen gilt gleichwertiges
Produkt auch maoglich)

WCcC.

Hange-WC S Ideal Standard, Eurovit, Wand-WC weil;
WC-Sitz S Ideal Standard weiR;

Handwaschbecken S Ideal Standard, Eurovit, weild
40x35 cm;

Armatur chrom, S Ideal Standard, Alva Aqua Una WT-
Mischer,

Eckventil und Befestigung;

Geberit Delta 21 Drickerplatte weiR, f. 2-Mengen-
Spllbetatigung;

Bad:

S Ideal Standard, Eurovit Waschtisch mit Uberlauf,
weill 60x47 cm;

Waschtischmischer S Ideal Standard, Alva Aqua Una
chrom mit Ablauf




)Dusche:

S Ideal Standard, Hotline Neu Brausetasse, weild 90cm
x 90cm x 6,5 cm

S Ideal Standard, Alva Aqua Una Brausemischer ohne
Brausegarnitur,

chrom S Ideal Standard Sichtteil inkl. Ablaufgarnitur

oder

I NEBENKOSTENUBERSICHT

IM KAUFPREIS ENTHALTENE NEBENKOSTEN
Aufschliefungabgabe

Anschlisse an Kanal, Strom, Wasser
Leerverrohrung fir Telefon und TV- und Internet

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTENE NEBENKOSTEN
Grunderwerbssteuer 3,50%
Grundbuchseintragung 1,10%
Treuhander 1,75% + 20% Ust

+ Barauslagen

DIE GESCHATZTEN BETRIEBSKOSTEN:

vorlaufiges Akonto € 2,50 /m? WNFL laufende Be-
triebskosten pro Monat exkl. USt. ca. € 0,90/m>NFL
Rickstellung fir Instandhaltung pro Monat.

HEIZUNG UND WARMWASSER:

Die FuBbodenheizung und die Warmwasser-
versorgung erfolgen liber eine Zentralheizung die
mit einem Pelletsofen betrieben wird.

Situiert ist der Heizraum in der Stiege 1

| PKW ABSTELLPLATZ

Es werden 46 PKW-Stellplatze hergestellt.

Davon sind 16 Gberdachte Garagen-Stellplatze, 1
freistehender Stellplatz und 29 System-Multiparker.
Auch befinden sich darunter 2 Behinderten,- und

1 Familien-Stellplatz der dankt des verbreiterten
Stellplatzes ein Ein.- und Aussteigen vereinfacht.

Badewanne:

S Ideal Standard, Hotline Neu Badewanne

weill 170 cm x 75 cm,

FiRe + Winkel

S Ideal Standard Alva Aqua Una Brausemischer ohne
Brausegarnitur,

S Ideal Standard Sichtteil chrom inkl. Ab- u.
Uberlaufgarnitur chrom

Energieausweis fiir Wohngebaude

i OlB-Richtlinie 6

Ol‘,g Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 3423 St. Andra/Woérdem, Tulinerstr. 6, 6A Umsetzungsstand Planung

Gebéude(teil)  Wohngebéude Baujahr 2022

'Wohngebaude mit zehn und mehr

Nutzungsprofil Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strake Tullnerstrasse 6, 6A Katastralgemeinde St. Andra

PLZ/Ort 3423 Sankt Andra-Wérdemn KG-Nr. 20104

Grundstticksnr. .94 Seehohe 180m

SPEZIFISCHER REFERENZ-+ JARF, 5

KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRy, s PEBgy COsq5 foeesc
ok i ﬂ

32,80 KWh/m?2a

5 F inle 3 ) Und
HHSB: Der Ha ) At auf.

Squivalenten

ng von Energie-

wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1998) der Zentralanstalt for Meteorologie:
ik fur die Jahre 1978 bis 2007 gegenuber i

Di Vorgaben der jarmeschutz” des O
19. Mai 2018 und des
istfar Strom. . und es wurden Gblich

“Gebaudeprofi Duo 30" Software, ETU GmibH, Version 6.5.5 vom 18.01.2022, www.etu.at

201031/EU vom 1
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Prima Service PS Immobilien
Telefon: +43 (0) 699 17 27 88 89

’pRIMA Mail: office@ps-immo.co.at
Westbahnstralle 13 GL 2, 1070 Wien

WWW.pSs-immo.co.at
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